Vnitni organizaéni smérnice €. 3/2026
pro prondjimy a vypujcky nemovitosti ve vlastnictvi obce Valec

Uvodni ustanoveni

Tato smérnice upravuje postup prondjmu a bezuplatnych vypljéek nemovitého majetku ve vlastnictvi
obce Valec¢. Cilem je dosaZeni nejvyhodnéjdich podminek z hlediska vefejnych zajm( obce. Stejna
pravidla jako pro prondajmy, plati i pro pachty. Tato Smérnice se netykd pronajmu bytl nebo
hrobovych mist anebo o prandjem, pacht nebo vypljcku majetku obce na dobu krats$i neZ 30 dnl
nebo jde-li o prondjem, pacht, vyprosu nebo vypujc¢ku pravnické osobé zfizené nebo zaloZené obci
nebo pravnické osobé, kterou obec ovlada. K prondjmu a vypljékdm nemovitého majetku ve
vlastnictvi obce Vale¢ dochazi zpravidla na zakladé Zadosti konkrétniho subjektu, & na zdkladé
vybérového fizeni.

Clanek I. Zadosti
1. Zadosti o pronajem nebo vypajéku nemovitosti ve vlastnictvi obce Vale¢ vyfizuje Obecni Gfad
Vale¢ (dale ,,obecni arad”).
2. Zédost se podava pisemné ¢&i elektronicky prostiednictvim podatelny, a to nejpozd&ji 10 dni pied
zasedanim zastupitelstva, na kterém bude Zddost posuzovana.
3. Zadost musi obsahovat:
a. identifikaci a kontakt na Zadatele: jméno, pfijmeni, pfesnda adresa trvalého bydli§té, telefon,
e-mail, v pfipadé pravnické osoby IC, sidlo, kontakt na jednajiciho
b. jednoznacné ureni pfedmétu Zadosti: katastrdlni Cisla a katastrdlni dzemi dotéenych
pozemkd, C.p. objektd, véetné pfilohy se zakresem na kopii katastralni mapy, geometrického
planu apod.
c. zamér vyuziti nemovitosti véetné zamyslenych investic
d. dobu poZadovaného pronajmu a vypujéky

Clének Il. Vytizovani #adosti

1. Obecni dfad zkontroluje formalni naleZitosti Zadosti dle clanku I. V pFipadé jejich nedodrzeni
vyzve Zadatele k doplnéni.

2. Obecni ufad posoudi Zadatele z hlediska nespinénych zdvazki(i vié&i obci Valeé¢ a z hlediska
pfedchozich zkuSenosti obce s Zadatelem pfi pinéni dFivéjSich smluvnich vztah(. V pfipadé, Ze je
Zadatel v prodleni s pInénim zavazkd vici obci, nebo se dopustil zdvaznych nebo dlouhodobych
pochybeni pfi pinéni dFivéjSiho smluvniho vztahu, bude Ziddost zamitnuta.

3. Obecni dfad si vyZadda stanovisko Stavebni komise, zda je pfedloZeny zamér v souladu s platnou
UPD obce. PFi negativnim stanovisku bude zadost zamitnuta.

4. Zadost o pronajem/vypljcku nemovitosti bude predloiena nejblizéimu vefejnému zasedani
zastupitelstva obce pro schvéleni/neschvaleni zvefejnéni zaméru dle &ldnku (1.

Clanek I1. Z&mér prondjmu/vypiijcky

1. Zvefejnéni zdméru prondjmu ¢i vypljcky nemovitosti schvaluje zastupitelstvo obce v souladu se
zdkonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpish. Zastupitelstvo
soucasné urci:

a. zda bude hodnotit nabidky ve vybérovém fizeni, a to na zdkladé:
i. nejvyssiceny

ii. nebo ekonomické vyhodnosti

iii. jinych kritérii neZ ekonomické vyhodnosti pro obec
b. zda prfedpoklada pronajem/vypujcku nemovitosti konkrétnimu zajemci ke konkrétnimu Géelu.

2. Zémér bude obsahovat:

a. jednoznacnou identifikaci nemovitosti, ¢islo usneseni schvaleni zaméru
b. zamyslenou majetkovou dispozici (pronajem/vypuijcka/pacht)
c. termin pro podani nabidek (minimdiné 15 dni od zvefejnéni zdméru)




avve

d. u prondjmu nejniZdi nabidkovou cenu (cena v misté a Case obvykld, neni-li odlvodnén jiny
postup)
e. u vypujcky ¢i snizeného ndjmu minimalni poZadavky pfinosu pro obec (socidlni, kulturni a jiny
pfinos ve verejném zajmu)
f. poiadavky na podani a dorufeni nabidek
g- kritéria hodnoceni nabidek, pro pfipad vybérového fizeni na zakladé:

i. nejvyssi cena

if. ekonomickd vyhodnost, v tomto pfipadé lze zvyhodnit rezidenty a rodiny s détmi napf.

timto zplisobem:

¢ nejvyssi nabidkovd cena nebo ekonomickd vyhodnost s vahou jednotlivych kritérii

o fyzické a pravni osoby se sidlem ve Valli déle nez 2 roky budou zvyhodnény
koeficientem 1,5 (tj. o 50%)

¢ mladé rodiny budou zvyhodnény dalsim koeficientem 2 (jeden s rodi¢i mladsi 40
let, dité, bydlisté ve ValCi celé rodiny, Zadost na SIM)

iii. jinych kritérii nez ekonomické vyhodnosti pro obec napfiklad:

o definice kritérii vefejného zdjmu pro obec (napi. pocet kulturnich akci pro
verejnost, oteviraci doby obchodu, nabidka socidlnich sluZeb, revitalizace zelend
atd.) :

e pfipadné vahy jednotlivych kritérii

h. pfizaméru prondjmu/vypljcky nemovitosti konkrétnimu zajemci ke konkrétnimu Géelu bude
zdmér obsahovat vyzvu obcanim uplatnit v zdkonné IhGté pfipominky k zamy$lenému
prondjmu/vypujéce

i. pFipadné dalsi obchodni a prdvni poZadavky.

Zamér bude zverejnén na pevné i elektronické aredni desce po dobu min. 15 dna.

Clanek IV. Hodnoceni nabidek
Vyhodnoceni nabidek provede nejméné 3 ¢lennda komise jmenovana starostou obce, kterd
zastupitelstvu obce protokoldrné doporuc¢i nabidku nejvhodnéjSiho uchazefe sFadnym
zd(vodnénim vybéru.
Hodnotici komise pfipravi navrh vyfizeni pfipadnych namitek pfi zdméru pronajmu/vypuijcky
nemovitosti konkrétnimu zdjemci zhlediska verejného zajmu. Pfi opravnénosti namitek
doporuci druhé kolo vybéru s adekvdtni Gpravou podminek.

Clanek V. Rozhodnuti o prondjmu a vypiijéce
Prondjem Ci vypUjcka nemovitosti bude schvalena na zdkladé usneseni zastupitelstva obce.
V usneseni bude uveden zplGsob vybéru (doporu¢eni hodnotici komise & podani pouze jedné
nabidky spliujici zamér). V piipadé pronajmu za cenu nizsi, nez je v misté a v ¢ase obvyklé, bude
soucasti usneseni fadné zdlvodnéni tohoto rozdilu, rovnéz tak v pfipadé pronajmu/vypljéce
nemovitosti konkrétnimu zajemci pfi poddni namitek.
Pfed hlasovanim o prondjmu &i vypljéce nemovitosti bude vidy kdispozici vysledné znéni
ndjemni smlouvy & smlouvy o vyplijéce - vzorova smlouva upravend dle podminek vybéru.
Zastupitelé budou mit min. 7 dni pfed schvalovanim kdispozici findlni znéni smlouvy
s pfipadnym vyznaenim zmén oproti smlouvé vzorové (identifikaci vybraného uchazeée lze
doplnit aZ na jednani zastupitelstva obce).
Uzaviend najemni smlouva nebo smlouva o vyplijéce se po nezbytné anonymizaci osobnich
Udaju zvefejni na webovych strankach obce nejpozdéji do 60 dnli ode dne jejiho uzavieni, a to
po dobu jeji platnosti.
Najemce/vypujéitel a ostatni uchazedi podavajici nabidku budou o vysledku prondjmu/vypajéce
vyrozuméni (pisemné nebo elektronicky).




Clanek VI. Minimalni podminky pro smlouvy o prondjmu a vypiijéce nemovitosti:

1. Smlouva bude vidy obsahovat moinost 3 mésiéni vypovédi bez udéni divodu (u pachti 6
mésicli pfed koncem pachtovniho roku), povinnost schvéleni prondjmu tfeti strané (podnajmu) a
povinnost pfedchoziho pisemného schvalovani investic provedenych najemcem/vypijéitelem.
Déle povinnost najemce strpét vstup do pfedmétu pronajmu objektu za icelem kontroly stavu,
vyuZivani a. p. Tato kontrola bude ozndmena v dostateé¢ném predstihu. Delsi najmy z ddvodu
udriitelnosti dotaci budou vidy fe$eny upravenou smlouvou ke konkrétni dotaci.

Clanek VII. Zavéreéns ustanoveni
1. Touto smérnici se rusi smérnice pro pronajmy a vypGjéky nemovitosti ve vlastnictvi obce Valeé
€. 1/2019, vydana na zasedani Zastupitelstva obce dne 27. 2. 2019 &. usneseni 2019/4/6.
2. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 4. 3. 2026.

Ve Valéi dne 4. 3. 2026

OBEC VALE
Namésti 1

Michaela Holubcova

starostka obce

Tato organizacni smérnice ¢ 3/2026 byla prijata Zastupitelstvem obce dne 4. 3. 2026 usnesenim &
2026/24/9).




